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ORGANISATION

Organisationen av samfalligheten ar sedan 1976 faststalld. Varje ingaende fastighet véljer/utser sitt representantskap till
foreningsstyrelsen. Foreningstyrelsen arbetar icke med suppleanter utan respektive fastighetsagare kan utse adjungerande
representantskap nar ordinarie vald styrelseledamot far forhinder.

Nytt representantskap for fastigheterna Sunnan 18 och 20 Brf HSB blir Stefan Westerberg som ersatter Sara Stemme.
Som tidigare rapporterat:

Nytt representantskap for fastigheterna Nordan 18, 19, 20, 21, 22 och, Sunnan 15

Camilla Rydstrémforvaltare tillsammans med och Magnus Petersson, fastighetschef, Signalisten/Solnabostader
Adjungerad representantskap for fastigheterna Sunnan 14 och 16 Brf Hagalunden blir

Per Wikman, férvaltare HSB som eftertrader Ulrika Gullo.

Adjungerad representantskap for fastigheterna Sunnan 10, 11 och 13 Brf Kyrkbacken Magnus Ask blir
Anton Blomquist VD Blinc Fastighetsférvaltning AB

Adjungerad representantskap for Solna stads fastigheter blir Maria Tiger, Stadsmiljochef, fastighetschef, fér Maria Poutamo

ADMINISTRATION
Skrivelser inkommande Telefonsamtal med Skatteverket
Skrivelser utgdende, Andringsanmalan, reviderade stadgar dverlamnade till Lantmateriet

Information, kommunikation, Forvaltarrapport distribueras till Brf styrelser, fastighetschefer ?

EKONOMISKFORVALTNING

Aterbetalning av uttaxerad moms 2022-2024 till Skatteverket

Skatteverket har anyo tagit kontakt med féreningen betraffande foreningens momsredovisningsskyldighet fran 1992 med anledning av
forvaltningsdomstolens beslut att, - samfallighetsforeningar icke skall vara momspliktiga med momsredovisningsskyldighet.
Skatteverket har meddelat att de kommer 6verlamna ett forslag till beslut.

Forslag till beslut har inkommit fran Skatteverket med svarsdatum 13 december

SAMMANFATTNING

Skatteverkets forslag till beslut Belopp

2022 Inbetalning -64 739 kr
2022 Utbetalning 243 368 kr
Aterbetalningskrav 178 629 kr
2023 Inbetalning -180 151 kr
2023 Utbetalning 183 370 kr
Aterbetalningskrav 3219 kr
2024 Inbetalning -76 376 kr
2024 Utbetalning 0 kr
i\terbetalningskrav 2022-2024 105472 kr

Forslag till beslut: Foreningen godtar Skatteverkets forslag till beslut om aterbetalning av mervardeskatt till skatteverket.
Konsekvens av ovanstaende beslut.

Forslag till beslut: Foreningen begar att fa bli avregistrerade ur mervardesskatteregistret per den 31 december 2024

Solnabostader, Solna Stad, Rikshem Nordan, Rikshem Solnanord, Brf HSB Blakulla, Brf Hagalunden, Brf Kyrkbacken, Svenska kyrkan Solnaférsamling Sid 1/7
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Aterbetalning av utdebiterad moms till medlemmar for 2022-2024

FOreningens fakturering av drift & underhéllsavgifter varav moms har bel6pt sig till 86.185 kronor per kvartal under perioden 2022-2024.

Vid ett foreningsbeslut beslut om aterbetalning av moms for aren 2022-2024 till repektive medlem bel6per sig den totala aterbetalnings summan
till cirka 1.031.000 kronor att aterbetalas till medlemmarna med férdelning enligt andeltalen.

SAMMANFATTNING

Féreningens forslag till beslut

Belopp

Ar Belopp Andelar per andel
2022 343745 kr 102 3370 kr
2023 343745 kr 102 3370 kr
2024 343745 kr 102 3370 kr
Summa 1031235 kr
FORDELNING Andel Ar Ar Ar

2022 2023 2024 Summa
Solnabostader AB 21 70771 kr 70771 kr 70771 kr 212 313 kr
Solna Stad 19 64 031 kr 64 031 kr 64 031 kr 192 093 kr
Rikshem Nordan AB 16 53921 kr 53921 kr 53921 kr 161762 kr
Rikshem Solnanord AB 3 10110 kr 10110 kr 10 110 kr 30330 kr
Brf HSB Blakulla 16 53921 kr 53921 kr 53921 kr 161762 kr
Brf Hagalunden 16 53921 kr 53921 kr 53921 kr 161762 kr
Brf Kyrkbacken i Solna 10 33700 kr 33700 kr 33700 kr 101101 kr
Svenska kyrkan 1 3371kr 3371kr 3371kr 10 113 kr
Summa 102 343745 kr 343746 kr 343746 kr 1031238 kr

Forslag till beslut: Foreningensstyrelse beslutar att utdebiterad moms under perioden 2022-2024 till respektive medlem skall aterbetalas till
medlem enligt faststéllt andelstal per medlem (2018).

Konsekvens av ovanstaende beslut.

Forslag till beslut: Innevarande ar 2024 krediteras moms per varje fakturerad kvartalsfaktura till medlem. Kreditering av forsta kvartalet 2024
stalls mot forsta kvartalets faktura 2025. De efterfoljande kvartalskrediteringarna for 2024 stalls mot respektive kvartalsfaktura 2025.

Konsekvens av ovanstaende beslut.

Aterbetalnings skulden av moms fér 2024 bokférs som en skuld till medlemmarna med full dterbetalning under 2025

Solnabostader, Solna Stad, Rikshem Nordan, Rikshem Solnanord, Brf HSB Blakulla, Brf Hagalunden, Brf Kyrkbacken, Svenska kyrkan Solnaférsamling Sid 2/7
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Likviditetsberdkning 2024-12

Bankkonton

HB AffKto

SBAB Likvidkto

SBAB FondKto

Summa Bank

Utbetalningar LRK

Utbetalningar Tingvalla Offert-projekt
Utbetalningar Tingvalla Offert-moms
Utbetalningar Tingvalla ATA-tillagg
Utbetalningar Tingvalla ATA-Moms
Summa Utbetalningar

Summa Underskott

Forslag till beslut: Féreningens styrelse beslutar att accepetera ovanstaende likviditetsberakning for manaden december 2024

Konsekvens av ovanstaende beslut. Se forslag till beslut nedan

Likviditetsberakning 2025-01

2024-11-30
599 498,39 kr
0,00 kr

600 000,00 kr
1199 498,39 kr
-256 787,00 kr
-730 440,00 kr
-182 610,00 kr
-41 135,50 kr
-10283,25 kr

-1221 255,75 kr

-21757,36 kr

Dec
Dec
Dec
Dec
Dec
Dec

Dec

Inbetalning Avgift, avgiftshojning Kvartal 12025
Kreditering Medlemmar aterbet moms

Netto inbetalning Disponibelt
Vinterhallning Dec

LRK Jan

Utbetalningar Skatteverket Aterbet moms
Utbetalningar Disponibelt
LRK Feb-mar

Disponibelt Mar

Forslag till beslut: Foreningensstyrelse beslutar om en hojning av medlemsavgift per kvartal och andel fran nuvarnde 16.850 kronor per andel
och ar till 20.000 kronor. Avgift h6jningen motsvar 18,7% eller 3.150 kronor per andel och ar. Krediteringen av moms per andel och ar ar hégre

510 000,00 kr
-86 000,00 kr
424 000,00 kr
-50 000,00 kr
-50 000,00 kr
-105 472,00 kr
218 528,00 kr
-100 000,00 kr
118 528,00 kr

07-jan
07-jan
07-jan

31-jan
31-jan

31- mar

an avgiftshojningen (3.370 kronor). Senast hojning av medlemsavgifter var 2013 fran 500.000 till 1.375.000 kronor ex. moms

Konsekvens av ovanstaende beslut.

Forslag till beslut: Foreningen accepterar avgifthojningen av medlemsavgifdten for 2025 och att medlemsavgiften fran och med 2025 fastalles

till ett belopp per andel och ar for kommande medlemsavgifter och ar.

Tackning av beraknat underskott i betalningar 2024-12

Forslag till beslut: Foreningensstyrelse beslutar att inbetalning av medlemsavgift for kvartal 1, 2025 betalas in till foreningen med
forfallodatum per den 7 januari 2025med reducering for kreditering av moms for forsta kvartalet 2024.

Konsekvens av ovanstaende beslut. Féreningens trangomal med lividitet i slutet av december 2024 klaras av med ett par dagars 6verdrag av

leverantorsfakturors forfallodatum.

Solnabostader, Solna Stad, Rikshem Nordan, Rikshem Solnanord, Brf HSB Blakulla, Brf Hagalunden, Brf Kyrkbacken, Svenska kyrkan Solnaférsamling

Sid 3/7
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Budgetforslag 2025

Tidigare presenterat utkast/forslag till budget for 2025 &r i denna utgava helt férandrad med hansyn taget till forslaget till beslut fran
Skatteverket. Fran denna utgava, bruttoredovisning, alla belopp ar inklusive moms samt att hansyn har tagits till féreningens forslag till
beslut att aterbetala moms till medlemmar for aren 2022-2024 med forsta start for med aterbetalning moms for till 2024 under 2025.

Atgarder, haverier etc och fastighetesagarnas egna och enskilda ambitioner som icke ryms i detta forslag till budget for 2025 foreslas
att behandlas separat och |6pande under aret 2025 med eventuella extra utdebiteringar for ticka in behov.

INTAKTER (ej moms)

Avgifter 20000 kr/andel/ar 2040 000 kr
Ovriga intakter

Summa intakter 2040000 kr
DRIFT

Vinterhallning 312500 kr
Skotsel, renhallning, stadning 250000 kr
Service 25000 kr
Ovriga driftkostnader 6250 kr
Summa drift 593 750 kr
UNDERHALL

Vagar 0 kr
Gangbroar, loftgdngar, trappor 250 000 kr
Overbyggnad 250 000 kr
Belysning 62 500 kr
Dagvatten 62 500 kr
Hiss 37500 kr
Ovrigt underh3llskostnader

Summa underhall 662 500 kr

SUMMA DRIFT & UNDERHALL 1256 250 kr

Ovriga externa kostnader (inklmoms)

Administration 6 250 kr
Tekniskforvaltning 72000 kr
Ekonomifdrvaltning 54000 kr
Digitalférvaltning 18 000 kr
Extern revision 43750 kr
Bankkostnader 3750 kr
Forsakring 3000 kr
Summa externa kostnader 200 750 kr

Arvoden och loner

Styrelsearvoden 15000 kr
Sociala kosnader 5000 kr
Summa arvoden och loner 20000 kr

RORELSEKOSTNAD 1477000 kr

Overskott/Underskott 563 000 kr

Solnabostader, Solna Stad, Rikshem Nordan, Rikshem Solnanord, Brf HSB Blakulla, Brf Hagalunden, Brf Kyrkbacken, Svenska kyrkan Solnaférsamling Sid 4/7
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Budgetforslag 2025

Tidigare presenterat utkast/forslag till budget for 2025 &r i denna utgava helt férandrad med hansyn taget till forslaget till beslut fran
Skatteverket.

BERAKNING UTDEBITERING 2025

Utdebitering medlemmar, netto (ex moms) 2040 000 kr

Rénteintakter 5000 kr

Summa intakter 2045 000 kr

Ingaende behallning 0 kr

Kortfristiga skulder 0 kr

Upparbetade skulder 0 kr

Aterbetalning moms Skatteverket ar 2024 -105 000 kr

Aterbetalning moms medlemmar ar 2024 -343 740 kr

Summa behallning foregaende ar -448 740 kr

Disponibelt 2025 1596 260 kr

Inséttning fonder (1 st basbelopp) 58800 kr

Uttag fondering 0 kr

Rorelsekostnad 1477000 kr

Summa ("Reserv") 119 260 kr

Antal Avgift Aterbetmoms
Andetar 20000 kr 3370k

Signalisten/Solnabostader AB 24 480 000 kr -70770kr 409230 kr
Solna Stad 19 380000 kr -64030kr 315970 kr
Rikshem Nordan AB 16 320000 kr -53920kr 266 080 kr
Rikshem Solnanord AB 0 -10110kr  -10110kr
Brf HSB Blakulla 16 320000 kr -53920kr 266 080 kr
Brf Hagalunden 16 320000 kr -53920kr 266 080 kr
Brf Kyrkbacken i Solna 10 200 000 kr -33700kr 166 300 kr
Svenska kyrkan 1 20000 kr -3370kr 16 630 kr
Summa utdebitering 102 2040 000 kr -343740kr 1696 260 kr

Solnabostader, Solna Stad, Rikshem Nordan, Rikshem Solnanord, Brf HSB Blakulla, Brf Hagalunden, Brf Kyrkbacken, Svenska kyrkan Solnaférsamling Sid 5/7
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TEKNISKFORVALTNING

Reviderad detaljplan — Hagalund g:a 6

Vad ar en detaljplan

Granskad: 6 september 2023
Ref: Boverkets hemsida

Med detaljplan far kommunen reglera anvandningen av mark- och vattenomraden.

Kommunen kan anvénda en detaljplan for att prova om ett omrade ar lampligt for bland annat bebyggelse. Det galler till exempel bade nér det ska
byggas nytt och nar bebyggelse ska forandras eller bevaras. Detaljplanen ska redovisa allméanna platser, kvartersmark och vattenomraden och
granserna for dessa.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap. 2, 5 88

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till allm&nna intressen enligt andra kapitlet plan- och bygglagen samt till
hushallningsbestammelserna i tredje och fjarde kapitlen miljobalken. Observera att de krav som inte har provats i detaljplanen och som géller
allmanna intressen tas upp i bygglovsprovningen.

Detaljplanen medfér i princip en ratt att bygga i enlighet med planen under en sarskild angiven genomférandetid,

som ar minst 5 och hogst 15 ar. Efter att genomforandetiden gatt ut fortsatter planen att galla pd samma satt som innan med den skillnaden att
planen da kan erséttas, dndras eller upphavas utan att berorda kan stalla ersattningsansprak for forlorade rattigheter.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap. 21§

Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter, inte bara mellan markagarna och samhéllet utan ocksa markagarna emellan.

Planen ar bindande vid prévning av lov.

Varje detaljplan anger en eller flera huvudman for allméanna platser. Utgdngspunkten &r att kommunen ska vara huvudman for allman plats,
men aven enskilda fastighetsagare, eller samfallighetsféreningar kan vara huvudman om det finns sarskilda skal till det. Om kommunen ar

huvudman medfor planen en ratt, och aven en skyldighet, att ldsa in mark som &r avsedd for allmanna platser. Kommunalt huvudmannaskap
medfor en skyldighet att stalla i ordning och underhalla dessa allmanna platser i den takt planen tas i ansprak.

Se bilaga. Samtal och diskussionsunderlag

Uppsagning av avtal — Tingvalla mark AB

Vinterrenhallning 15 november -15 april

Foreningen tecknade avtal med Tingvalla Mark AB forsta gangen for sdsongen 2022-2023 till avtalet bifogades 7 st situationsplaner for att
fortydliga och alltid ha som stdd vad som skall vinterrenhallas och som &r den viktigaste bestandsdelen for leverantorens planering av
omfattningen vid varje tillfalle i manskap och maskinell utrustning fér de olika ingdende bestdndsdelarna sdsom portentréer, loftgang och
gangbro for att ta ndgra exempel. Detta avtal har icke givit det dnskade resultatet for respektive fastighetsagare och boende i omradet. Brister i
arbetsledning, utévande av tjanster med stor variation beroende pa olika underentreprendrer vid olika insats tillfallen ar formodlegen en av
orsakerna.

Forslag till beslut: Foreningensstyrelse beslutar att sdga upp vinterrenhallningsavtalet med Tingvalla Mark AB senast den 30 april 2025.

Konsekvens av ovanstaende beslut. Féreningen maste bearbeta de grundlaggande 6nskemalen med definitioner och beskrivande
arbetsinstruktioner som underlag for beslut och upphandling fér sdsongen 2025-2026 under manaderna april till augusti 2025.

Skatsel, renhallning och stadning av hardgjorda ytor

Foreningen tecknade avtal med Tingvalla Mark AB forsta gangen for sdsongen 2022-2023 till avtalet bifogades 10 st situationsplaner och flera
oversiktliga uppstallningar for att fortydliga och alltid ha som stéd vad som skall omfattas av skétsel, renhallning och stadning och i syfte att vara
en viktig bestandsdelen for leverantorens planering av omfattningen vid varje tillfalle i manskap och maskinell utrustning for de olika ingdende
bestandsdelarna sdsom portentréer, loftgdng och gangbro for att ta ndgra exempel. Detta avtal har icke givit det 6nskade resultatet for respektive
fastighetsagare och boende i omradet.

Forslag till beslut: Foreningens styrelse beslutar att saga upp Skotsel, renhalining och stadning av hardgjorda ytor med Tingvalla Mark AB med
omdelbar verkan eftersom avtalet I6per i 12 manaders perioder med fakturering i efterhand. Uppsagningsbrev med forslag till forandring
under perioden januari — 30 april med endast renhallning, témning av papperskorgar.

Konsekvens av ovanstaende beslut. Féreningen maste vélja utse ny leverantér for renhallning med majlighet att bestélla dven andra tjanster
under sommar- och hdstsdasong under perioden januari - 30 april 2025.

Solnabostader, Solna Stad, Rikshem Nordan, Rikshem Solnanord, Brf HSB Blakulla, Brf Hagalunden, Brf Kyrkbacken, Svenska kyrkan Solnaférsamling Sid 6/7
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Underhalls & renoveringsarbeten

Loftgdng, Képcentrum Klart

- Tdéitskikt beldgningsytans fundmentskarvar 4 st, kv Nordan 21 och 22

- Demontering kakelrad, kv Nordan 21, Willys butik

- Tétskikt mot husliv, kv Nordan 21, Willys butik

- Sparklist, rostfri utmed husliv, kv Nordan 21, Willys butik

- Beldggningsytan, nya betongplattor, kv Nordan 21, Willys butik

- Dagvattenbrunnar, nya brunnar, kv Nordan 21, Willys butik

- Dagvattenledning, relining?, kv Nordan 21, Willys butik Framtid 2025

- Betongskador, fundament undersida

- Belysningarmaturer ur funktion, séikringsproblem HLG 11 Klart
Gdngbrotrappa HLG 35 4r under utredning for tatskikt kontroll pga vatttenskada i lokal Pagar
Portentréytor Renovering av yta i anslutning till portentréer 6 st Klart
Portentré, Ny avvattningsledning, stupror, markrdanna HLG 23 och 18 Klart
Portentréer Slutfores nasta vecka med planteringsjobb Klart
Gdngbro, takkonstruktionspelare, rostskadade, HLG 23 och 30 Klart
Portentré, Ny avvattningsledning, stupror, stenkista HLG 35 Klart

DIGITALFORVALTNING

Uppdaterad hemsida medlem Signalisten/Solnabostader

Bilaga Ny detaljplan diskussionsunderlag

Solnabostader, Solna Stad, Rikshem Nordan, Rikshem Solnanord, Brf HSB Blakulla, Brf Hagalunden, Brf Kyrkbacken, Svenska kyrkan Solnaférsamling Sid 7/7
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Entréhall - tunnelbana
HLG 1
Forandring — Kopcentret
HLG 19
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